ZLTY FIDIC PO SLOVENSKY

Presné definovanie projektu
stlacilo naviac prace na minimum.

Milovicka
cesta verejnymi
zakazkami

Predstavuje aplikacia podmienok
zltého FIDIC-u sp6sob, ako

znizit naklady a najma zabranit
vzniku naviac prac aj vo verejnom
obstaravani?

TEXT Milan Oleriny
FOTO Mesto Milovice

poslednom obdobi cCoraz castejsie

rezonuje otdzka alternativneho za-

déavania stavebnych zdkaziek verej-

nym obstaravatelom, ktory vyuziva
zahrani¢né poznatky a principy FIDIC P& DB
(tzv. zlty FIDIC) v nasej praxi. Podme do Mi-
lovic a pozrime sa cestu, ktora ich doviedla k
novej materskej skole. Mesto Milovice (nacha-
dzajtce sa nedaleko od Prahy) naslo riesenie,
ako zabrénit vzniku spominanych naviac préac
a dodrzat pozadovant kvalitu a zdroven uvied-
lo spominané principy do praxe. Projekt uz
realizovanej a do prevadzky uvedenej mater-
skej skoly a v sticasnosti prebiehajica vystavba
zékladnej $koly maju vela spolo¢ného: v oboch
pripadoch su vyuzivané poznatky zo zahra-
ni¢nej praxe. Najma realizdcia materskej skoly
moze sluzit ako modelovy priklad maximélne-
ho vyuzitia zahrani¢nych skdsenosti v nasom
prostredi.

Zadanie bez projektu

Mesto Milovice s takmer 13-tisic obyvatelmi
predstavuje typicky priklad zadéavatela verejnej
zakazky, ktorého mestskd pokladnica ma ob-
medzeny rozpocet. Tak ako si nemdze dovolit
predrazent vystavbu materskej skoly, rovnako
na mestskom trade nedisponuje $pecializova-
nym timom na pripravu projektov, ako je to
bezné u developerov. Investicné ndklady na
objekt materskej $koly boli nieco vyse 20 milié-
nov Ceskych kortdn. Objekt bol navrhovany na
kapacitu 115 deti a md $tyri triedy. Zaddvacie
podklady neobsahovali obvykle vypracovava-
nt projektovi dokumentéciu (architektonickd
$tadiu ¢i projekt na stavebné povolenie), ktord
je vo vécsine pripadov ich beznou sticastou, ale
len dokumentéciu ($tadiu) v rozsahu dvoch
pohladov a dvoch pddorysov, ktoré vypracoval
projektant na zdklade poziadaviek zadavate-
la (v tomto pripade priamo mesta) v podstate
za minimalne naklady a velmi rychlo. TaZisko
uspesnej realizécie bolo v technickych pozia-
davkach (tie nahradili projektovic dokumen-
taciu) a v poziadavkich na $tandardy materi-
alov a vyrobkov. Uvedeny dokument v rozsahu
priblizne 50 strdn textu podrobne popisoval
stavbu po jednotlivych profesidch namiesto
»Klasickej“ projektovej dokumenticie v rozsa-
hu dokumentécie pre vyber doddvatela stav-
by. Podklady vypracoval $pecialista, ktory ma

skusenost s tymto sposobom zadévania, analo-
gickym s podmienkami tzv. zltého FIDIC-u zo
zahrani¢ia, kedZe projektant nebol schopny
pripravit dostato¢ne podrobné zadanie. Ten-
to dokument a jeho podrobnost maja zasadny
vplyv na pripadné naviac prace projektu. Co
nie je v dokumente uvedené, moze byt doda-
vatelom nérokované ako naviac praca. Vykaz
vymer mal iba 10
poloziek, z toho
jedna predstavo-
vala ndaklady na
projektové  pré-
ce a inzinierske
¢innosti a druhd
ndklady na zariadenia staveniska. ZvySok mal
charakter sumarnych (agregovanych) poloziek
za jednotlivé profesie (zaklady, nadzemné kon-
strukcie, TZB, elektro a pod.). Zhotovovatel si
objednal architekta na vypracovanie komplet-
nej projektovej dokumenticie od stavebného
povolenia az po dokumentdciu skuto¢ného
vyhotovenia. Do finilnej podoby objektu MS
zaddvatel zasahoval uz minimdlne, nim na-
jaty technicky dozor odsthlasoval jednotlivé
stupne projektovej dokumentacie. Zadévatel
bol tcastnikom pravidelnych kontrolnych dni,
technicky dozor vykondval nezavisly subjekt
(konzultant jeho vykon nezabezpecoval a ani
sa na dalSom priebehu projektu nezucastiio-
val). Vlastnd vystavba objektu trvala okrem
uprav vonkajsich ploch 100 dni, cela vystavba
vritane pripravy dodévatela stavby sedem me-
siacov.

Priprava projektu nadovsSetko

Zmluva na dodavku projektovych prac a stav-
by bola vypracovand prdvnickou kanceldriou
v spoluprici s konzultantom a zlacila v sebe
v podstate dve zmluvy: jednu na projektové
prace a inziniersku ¢innost a druht na dodév-
ku stavby. Technicky dozor stavby bol vysita-
zeny zadavatelom separétne a vykonéval ho iny
subjekt nez autor zadévacich podkladov a pro-
jektant. Zariadenie a vybavenie $kolky bolo
predmetom separatneho vyberového konania.
Po dokonceni diela sa podarilo ziskat dalsie
finan¢né prostriedky z inych zdrojov, ktoré
sa pouzili na roz$irenie a vybavenie zdhrady.
Cely projekt ukazal, Ze aj v prostredi verejnych
zakaziek je mozné vyuzit skdsenosti so zahra-

Cela vystavba vratane
pripravy dodavatela
trvala sedem mesiacov.

ni¢ia v plnej miere a bez obmedzenia, takze
zaddvatel naplnil svoj hlavny ciel: zniZit riziko
vystavby z dovodu chyb v projektovej doku-
mentdcii a skrétit lehoty vystavby. Dielo bolo
realizované v stlade s poziadavkami zaddvate-
la, v dohodnutych lehotéch, v presne vymedze-
nej kvalite a s ohfadom na slovenské pomery
prakticky s minimdlnym rozsahom naviac prac,
ktoré predstavovali
v tomto pripade 1,5
% navySenie inves-
ticnych  nékladov.
Dolezité bolo najma
presné definovanie
rozsahu projektovej
dokumentécie jednotlivych stupnov a rozsahu
i sposobu odsthlasovania tejto dokumentacie
obstardvatelom. Projekt dokézal, ze pozadova-
ny rozsah prac je mozné definovat aj na zak-
lade funkénych poziadaviek a bez projektovej
dokumenticie.

Nové Skoly bez rizika?

»,Musim priznat, Ze o zadani zdkazky tymto
sposobom sme dlho diskutovali, ale pretoze
dnesny sposob (predkladajici uchddzacom
jedno jediné rieSenie na ocenenie aby nasled-
k najniz$ej cene a kvalite, rozhodli sme sa ist
inou cestou. Cestou tzv. Zltého FIDIC-u, ktoré-
ho zdkladnym rysom je poverenie doddvatela
aj vypracovanim projektu. Musim vsak do-
dat, Ze nielen zaddvatelia, ale i potenciondlni
uchédzaci nie st na tento sposob zadania este
nastaveni. Je to velka $koda! Rie$enie sa u nas
ukézalo ako velmi efektivne a rozhodne v fiom
budeme pokracovat,’ hovori zdstupkyna sta-
rostu pani Marcela Rihovd, ktord ma oblast
$kolstva v meste Milovice na starosti. Uvedeny
spOsob zaddvania zdkaziek tak s ohladom na
Cesku ¢i slovenskd prax neobsahuje ziadne po-
vestné ,ale, ktoré by mohlo byt prekdzkou pri
rieSeni tychto zaddvacich podmienok, a to nie-
len v oblasti $kolstva, ale aj pri dalsich typoch
stavieb, najmé mensieho rozsahu, dokonca ani
v pripade, Ze zadévatel nedisponuje dostatkom
kvalifikovaného personalu alebo pozaduje zni-
zit vlastné riziko. V stvislosti so slibenymi do-
taciami vlady na Skoly a skolky by tento priklad
mohol byt in$pirdciou aj pre nas. B



